15. VALORACIONES

15.1. CONCEPTO

Se entiende por valoración o tasación de solares, terrenos y edificios, la determinación de su valor

15.2. FORMAS DE ACTUACIÓN

Redacción y firma del documento en el que se determine el valor objeto de la valoración o tasación, una vez obtenidos los datos necesarios

15.3. CONTENIDO DE LA ACTUACIÓN

15.3.1. Solares:

Elaboración de la valoración o tasación, que deberá contener la siguiente documentación: 

	MEMORIA

(DESCRIPCIÓN DEL SOLAR)
	IDENTIFICACIÓN: 

Datos de ubicación. Datos de linderos. Datos Registrales

	
	LOCALIDAD :

Tipo de núcleo. Número de habitantes. Crecimiento de la población. Actividad dominante

	
	ENTORNO

Significación:   Tipificación urbanística. Grado de consolidación y desarrollo. Caracterización del entorno: residencial, comercial, industrial, etc. Infraestructuras: Existentes, grado de conservación. Equipamiento: comercial, escolar, lúdico. Comunicaciones: transportes, carreteras

	
	CARACTERÍSTICAS URBANÍSTICAS

Superficie: según escritura, real, adoptada. Calificación del solar (cédula urbanística). Estado del planeamiento que le afecte. Planeamiento necesario, plazos.

	
	GESTIÓN URBANÍSTICA

Datos relativos a la gestión del planeamiento urbanístico. Administración actuante. Modalidad de gestión. Sistema de actuación

	
	INFORMACIÓN DE MERCADO

Oferta y demanda del entorno. Precios medios alcanzados en la zona por transacciones recientes. Precio unitario para el uso que se valore

	
	VALORACIÓN

	
	OBSERVACIONES

	PLANOS (CROQUIS)
	EMPLAZAMIENTO

Entorno. Infraestructuras existentes (si procede)

	
	SOLAR

Características geométricas. Infraestructura principal


15.3.2. Terrenos:

Elaboración de la valoración o tasación, que deberá contener la siguiente documentación: 

	MEMORIA

(DESCRIPCIÓN DEL TERRENO)
	IDENTIFICACIÓN: 

Datos de ubicación: término municipal, paraje, comarca, provincia. Nombre por el que se le conoce. Datos de linderos. Superficie: según escritura, real, adoptada. Datos Registrales y Catastrales

	
	ENTORNO (próximo y homogéneo)

Tipo de explotación agraria predominante. Equipamiento: núcleos de aprovisionamiento y servicio, mercados próximos, núcleo urbano próximo.

Infraestructuras: Accesos al terreno, carreteras y ferrocarril, línea eléctrica próxima

	
	CARACTERÍSTICAS DEL TERRENO

Urbanísticas. Topográficas: llano, ondulado, quebrado, abrupto. Agronómicas: secano, regadío. Infraestructura interior: Red viaria, electrificación, abancalamientos, drenajes, elevación de agua.

	
	REGIMEN DE TENENCIA

Explotación directa de a propiedad, explotación arrendada

	
	INFORMACIÓN DE MERCADO

Oferta y demanda del entorno y comarca. Precios medios alcanzados en la zona por transacciones recientes. Precio unitario del terreno que se valore

	
	ANÁLISIS TÉCNICO-ECONÓMICO (si procede)

	
	VALORACIÓN

	
	OBSERVACIONES

	PLANOS (CROQUIS)
	EMPLAZAMIENTO

Entorno, núcleos próximos, redes viales. Accidentes geográficos. Infraestructuras existentes permanentes (si procede)

	
	TERRENO

Características geométricas. Infraestructuras


15.3.3. Edificios:

Elaboración de la valoración o tasación, que deberá contener la siguiente documentación: 

	MEMORIA

(DESCRIPCIÓN DEL EDIFICIO)
	IDENTIFICACIÓN: 

Tipo de edificio. Ubicación. Datos registrales

	
	LOCALIDAD:

Tipo de núcleo: capital de provincia, cabecera comarcal, etc. Comunicaciones. Actividad dominante: comercial, residencial... Censo de viviendas

	
	ENTORNO:

Tipificación:  Tipo urbano, suburbano, rural. Conslidación y desarrollo. Caracterización: residencial, comercial, industrial, etc. Uso principal de las viviendas: primera o segunda residencia. Ordenación: manzana cerrada, bloque aislado, .. Alturas en plantas. Calidad: lujo, media, modesta. Infraestructuras: Pavimentación, alcantarillado, alumbrado público, abastecimiento de agua, suministro eléctrico, gas ciudad, servicio telefónico, zonas ajardinadas. Equipamiento y comunicaciones: grado de equipamiento comercial,, plazas de aparcamiento, comunicaciones, asistencia médica, actividades lúdicas. Carácter socio-económico: Revalorización de las viviendas, oferta y demanda de viviendas

	
	CARACTERÍSTICAS DEL EDIFICIO:

Geométricas: Forma, dimensiones, superficie total construida. Constructivas: Cimentación, estructura, cubierta, cerramientos, aislamientos, fachadas, carpintería exterior, instalaciones, acabados. Distributivas: Relación por plantas: usos y superficies. Urbanización y equipamiento: Ajardinamiento, aparcamiento, piscina, otras instalaciones comunes. Estado de mantenimiento y conservación., antigüedad.

	
	SOLAR AFECTO AL EDIFICIO:

Características urbanísticas. Superficie, forma y dimencsiones, calificación urbanística, uso de superficie no edificada. Dotacioes de servicios a pie de solar. Repercusión del solar

	
	VALORACIÓN

	
	OBSERVACIONES

	PLANOS (CROQUIS)
	EMPLAZAMIENTO

Entorno, núcleos próximos, redes viales. Accidentes geográficos. Infraestructuras existentes permanentes (si procede)

	
	SOLAR: 

Acotado, superficie, proyección del edificio


15.4. DOCUMENTACIÓN

Documentos a tramitar en el Colegio:

- Nota encargo-presupuesto.

- Contrato/s (recomendable).

- Documentación de la valoración

- Órden de gestión de cobro (en su caso).

El cliente deberá poner a disposición del colegiado:

- Para cualquier tipo de valoración, documentación registral: escritura, nota simple..

- Para valoraciones periciales contradictorias, justiprecios, valoración efectuada por la Administración.

- Para valoraciones de bienes en arrendamiento, contrato de arrendamiento y último recibo.
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