10. PARCELACIONES

10.1. CONCEPTO

En general, se entiende por parcelación todo acto de alteración de los límites de los terrenos, sea por división o agrupación, que de lugar a la formación de nuevas fincas susceptibles de utilización y tráfico jurídico independiente. La naturaleza del suelo en que se actúe, según su planeamiento,  caracterizará a la parcelación como urbanística o rústica.

10.2. FORMAS DE ACTUACIÓN

Las formas de actuación pueden ser:

· Encargo global: Comprende redacción de proyecto y  seguimiento de la parcelación.

· Redacción de proyecto de parcelación.

· Seguimiento de la parcelación.

10.3. CONTENIDO DE LA ACTUACIÓN

10.3.1. Redacción del proyecto:

· Redactar el proyecto con sujeción a la normativa vigente y a lo que se haya establecido en el contrato y entregarlo, con los visados preceptivos.

· Acordar, en su caso, con el promotor, la contratación de colaboraciones parciales.

El proyecto deberá contener la siguiente documentación:

	MEMORIA
	INTRODUCCION
	Datos del Propietario-Promotor.

	
	
	Datos del autor del Proyecto.

	
	
	Objeto del Proyecto: exposición detallada  de las razones y conveniencia de la parcelación.

	
	DESCRIPCIÓN DE LA/S FINCA/S INICIALES
	Descripción física de la/s parcela/s: situación, superficie real y demás circunstancias de interés.

	
	
	Descripción y datos registrales: superficie registral, linderos, cargas, etc.

	
	
	Datos catastrales

	
	PLANEAMIENTO
	Descripción de las determinaciones del planeamiento vigente o normativa agraria aplicable. Cédula urbanística, en su caso.

	
	
	Justificación del cumplimiento de la normativa aplicable.

	
	DSCRIPCIÓN DE LA/S FINCA/S FINALES
	Descripción de la/s finca/s resultante/s de la parcelación: superficie, linderos, aprovechamiento, cargas que se mantienen, etc.

	
	ANEXO
	Certificación de dominio y  estado de cargas, expedido por el Registro de la Propiedad o títulos que acrediten su dominio.

	
	
	Certificados catastrales

	PLANOS
	EMPLAZAMIENTO
	Situación y relación de la/s finca/s inicial/es con el entorno. 

	
	FINCA/S INICIAL/ES
	Información, con linderos de finca/s inicial/es, usos, elementos naturales, edificaciones e instalaciones 

	
	DE ORDENACIÓN
	Superposición sobre el anterior del ordenamiento vigente. 

	
	PARCELACIÓN
	Representación de la/s finca/s resultante/s, perfectamente identificada/s en relación con la denominación de la memoria


10.3.2. Seguimiento de la parcelación.

Dirección del replanteo y definición sobre el terreno de los límites de la/s finca/s resultante/s

10.4. DOCUMENTACIÓN

Documentos a tramitar en el Colegio:

- Nota/s encargo-presupuesto.

- Contrato/s (recomendable).

- Proyecto (ejemplares según Ayuntamiento, si el encargo lo incluye)

- Órden/es de gestión de cobro (en su caso).

El cliente deberá poner a disposición del colegiado, escrituras de propiedad y/o certificados registrales de los terrenos a parcelar
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