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@ VIVIENDA

TRABAJAMOS PARA CONSEGUIR
UNA CIUDAD MEJOR

® Fomentamos la rehabilitacion privada y la regeneracion urbana

® Asesoramos a las familias en eficiencia y ahorro energético,
acompanandolas en procesos de contratacion

® Gestionamos el parque municipal de viviendas en alquiler
® Tenemos un equipo social de apoyo a nuestros inquilinos e inquilinas

® Mediamos para solucionar problemas derivados del impago
de la hipoteca y el arrendamiento

Unidad de Informacion y Atencion al Ciudadano

C/ San Pablo 48
50003 Zaragoza De lunes a jueves de 9:00 a 17:00 horas

Viernes de 9:00 a 14:00 horas

976 405 888

twitter Del 15 de junio al 15 de septiembre:
vivienda de lunes a viernes de 9:00 a 14:00 horas




REHABILITACION

en Aragon

EDICION 2019

INTRODUCCION
04 Rehabilitar en Aragén: una apuesta por el desarrollo sostenible y |a
calidad de vida
- 05 Entrevista con el presidente de la Mesa de Rehabilitacion en Aragén,
Victor Martos Pérez

:POR DONDE EMPEZAR?
06 Como rehabilitar una vivienda, paso a paso
07 Un proceso con grandes ventajas
08 El estado de las viviendas en Aragdn

I SG MULTISERVICIOS

09 La tranquilidad de estar en buenas manos

CONSERVACION

g 10 El técnico de cabecera de los edificios

ACCESIBILIDAD

11 Cémo conseguir una vivienda adaptada y accesible

I COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS
DE ZARAGOZA (COAATZ)

12 La rehabilitacion de edificios: una faceta muy importante por desarrollar

I COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ARAGON (COAA)

13 Arquitectura, aqui y ahora. 10 ventajas de rehabilitar con un arquitecto

I ARIZON Y GRACIA

16 Desamiantado, paso previo a la rehabilitacion

EFICIENCIA ENERGETICA
18 Nueva normativa de edificios de consumo casi nulo
19 Consejos para mantener los edificios frescos en verano

SALUD Y CONFORT
20 Edificios rehabilitados, viviendas mas saludables
21 Como mejora el confort el edificio rehabilitado

FINANCIACION

22 7aragoza Vivienda impulsa nuevas ayudas para viviendas
24 Préstamos para comunidades y particulares

] COLEGIO DE GRADUADOS EN INGENIERIA DE LA RAMA
INDUSTRIAL, INGENIEROS TECNICOS INDUSTRIALES Y
PERITOS INDUSI'RIAI.ES DE ARAGON (COGITIAR)

26 Maximo confort y ahorro en las instalaciones

EDITA: Prensa Diaria Aragonesa, S.A. Hernan Cortés, 37. 50005 Zaragoza. Tel: 976 700 400.
DIRECTOR: Nicolas Espada.

DIRECTORA DE PUBLICIDAD: Cristina Sanchez.

JEFA DE PROMOCIONES Y MARKETING: Marta Cagigas.

COORDINACION: Mesa por la Rehabilitacién en Aragon. I Pe ddeAragon
TEXTOS: Laura Rabanaque. DISENO Y MAQUETACION: Alfredo Losada. e r|0



Rehabilitar en Aragon:
una apuesta por el desarrollo
sostenible v la calidad de vida

a rehabilitacion de viviendas se ha

convertido, en los ultimos afios, en

un elemento indispensable para el

desarrollo urbanistico sostenible de

pueblos y ciudades. Las ayudas con-
cedidas por las distintas administraciones,
unidas a las facilidades de financiacién y A
la cada vez mayor concienciacién de los par-
ticulares y las comunidades de propietarios,
hacen de la rehabilitacién un fenémeno en
auge con multiples beneficios.

La conservacién de edificios residenciales
no solo es importante desde un punto de vista
estético, sino que repercute en la mejora de la
calidad de vida de los nucleos de poblacién y
sus habitantes, que pueden disfrutar de una
mejor accesibilidad, eficiencia energética
(con la consiguiente mejora medioambiental)
y salud y confort en sus viviendas.

El Gobierno de Aragén ha concedido este
2019 ayudas a la rehabilitacién por valor de
7 millones de euros, que amplian la partida
de otros 10 millones que el ejecutivo autoné-
mico destiné a la renovacién de edificios en
el 2018. Este ano, practicamente el 100% de
las solicitudes que cumplen con los requisi-
tos van a recibir financiacién, lo que sin duda
es un importante estimulo para animar a los
usuarios a acometer este tipo de trabajos.

También desde otros niveles de la adminis-
tracion, como los ayuntamientos, se ofrecen
ayudas para acometer estas reformas. En al-
gunos casos, el importe que se concede pue-
de suponer hasta el 50% del importe de los
trabajos, siempre que estos supongan una
mejora sustancial en alguno de los tres ejes
querigen la rehabilitacién: conservacién, ac-
cesibilidad y eficiencia energética.

Por otra parte, la rehabilitacién de vivien-
das implica a distintos perfiles profesionales,
desde técnicos hasta gremios, por lo que la
renovacion del parque de viviendas también
contribuye de forma positiva al crecimiento
econdémico y a la creacién de empleo.

En la comunidad aragonesa son muchos
los profesionales y empresas especializadas
que ofrecen sus servicios en el mercado de
larehabilitacion, uniendo a su experiencia y
profesionalidad una constante actualizacién
sobre los criterios que deben aplicarse a este
tipo de trabajos, donde constantemente se
producen cambios normativos para adaptar-
se tanto a las exigencias de la Unién Europea
como a las demandas de los propios consumi-
dores. Confiar en estos profesionales a la hora
de acometer un trabajo de rehabilitacién en
una vivienda o edificio, es una garantia de
profesionalidad y calidad.

Esta guia de la Rehabilitacién de Viviendas
en Aragon, que edita El Periédico de Aragon,
pretende ser una herramienta 1itil para aque-
llos particulares o vecinos que se plantean
una reforma integral de sus comunidades o
viviendas particulares.

La revista incluye informacién actualiza-
da sobre las normativas actuales en materia
de accesibilidad y eficiencia energética en la
comunidad auténoma, asi como cuestiones
a tener en cuenta a la hora de embarcarse en
unas obras de esta envergadura.

Igualmente, se ofrece informacién detalla-
da de los distintos profesionales que intervie-
nen en este proceso, ademads de las distintas
ayudas y alternativas de financiacién de las
que se dispone actualmente para realizar la
rehabilitacion integral de un inmueble.

REHABILITACION DE VIVIENDA en Aragén il EDICION 2019



Victor Martos Pérez

ENTREVISTA

“Es necesario aumentar los presupuestos
de las ayudas a la rehabilitaciéon”

/Qué es la Mesa de la Rehabilitacion?

Es una asociacion sin dnimo de lu-
cro que pretende ser facilitadora de
todos los procesos para el fomento de
la rehabilitacién de la edificacién y la
regeneracion urbana de Aragén.

La Mesa de la Rehabilitacion parte
de la iniciativa privada, pero tiene es-
trecha colaboracién con las diferentes
administraciones publicas y resto de
agentes publicos, para facilitar y fo-
mentar la rehabilitacién de los edifi-
cios en Aragoén.

La pdgina web de la entidad es
‘www.mesarehabilitacionaragon.es’.

;Cuales son sus fines y sus objeti-
vos?

Uno de sus principales fines es ser
un foro de colaboracién entre la inicia-
tiva privada y publica, de forma que
se puedan optimizar procesos e ini-
ciativas y poner en marcha medidas
conjuntas entre los diferentes actores
(profesionales, empresas, administra-
ciones, entidades financieras, etc.). En-
tre sus objetivos figura el fomento de
la rehabilitacion edificatoria y dotar a
los edificios de mayor sostenibilidad
ambiental, menor consumo de ener
gla, una adecuada accesibilidad y ma-
yor garantia de seguridad en instala-
ciones y elementos arquitecténicos.

¢(En que se basan sus lineas de ac-
cion?

En primer lugar, en el fomento y
difusién de la rehabilitacién. Tam-
bién asesoramos a los ciudadanos en

cuanto al acceso a las ayudas a la re-
habilitacién que periédicamente con-
vocan las administraciones publicas,
y realizamos actividades de difusién y
sensibilizacién. Recientemente hemos
celebrado una jornada acerca del gas
Radén y en septiembre tenemos pre-
vista otra sobre proyectos de rehabili-
tacién. Otra de nuestras lineas de ac-
cién prioritarias es facilitar el acceso a
la financiacién, ya que entre nuestros
asociados se encuentran dos entidades
bancarias siempre dispuestas a gestio-
nar propuestas.

;Qué propuestas sugiere la Mesa de
Rehabilitacion?

Como organismo en el que estan
representados todos los profesionales
que intervienen en el sector de la reha-
bilitacién, vemos necesario un incre-
mento de la partida destinada en los
presupuestos a las ayudas a rehabilita-

ci6n. También urge una nueva regula-
cién del Informe de Evaluacion de los
Edificios (IEE) en Aragoén y la creaciéon
de un registro, asi como ampliar los
plazos de las convocatorias de ayudas
alarehabilitacién. Por otra parte, con-
sideramos preciso crear un fondo de
garantia para posibles operaciones de
rehabilitacién con dudas de solvencia,
e incentivar mediante bonificaciones
en materia impositiva la rehabilita-
cién de edificios.

/Qué ventajas aporta la rehabilita-
cion en edificacion?

La rehabilitacién tiene multiples
beneficios y ventajas, sobre todo para
los usuarios. Una de las mds impor-
tantes es la disminucion del gasto de
energia, algo significativo ya que los
suministros eléctricos han sufrido un
importante incremento. Otra es con-
seguir edificios mds accesibles, supe-
rando la lacra social que significan las
barreras arquitecténicas para miles de
aragoneses. No menos importante es
la mejora del confort térmico y su re-
percusion en la salud del ciudadano,
asi como la mejora estética exterior de
los edificios, lo que implica una revalo-
rizacién de los mismos y una regenera-
cion del espacio urbano contiguo.

La rehabilitacién contribuye ade-
mds a un desarrollo mads sostenible,
mediante la disminucién de las emi-
siones de efecto invernadero y de ga-
ses nocivos provenientes de las com-
bustiones de las calderas.

REHABILITACION DE VIVIENDA



{POR DONDE EMPEZAR?

COMO REHABILITAR
UNA VIVIENDA,

ara rehabilitar un edificio es preciso detectar

los danos que presenta, plantear las soluciones,

fijar costes, solicitar presupuestos, determinar

las vias de financiacién, realizar los tramites

administrativos correspondientes, ejecutar las
obras y hacer un seguimiento mediante la coordinacién
de los distintos gremios.

Desde una primera
inspeccion visual, hasta la
ejecucion de los trabajos y
su seguimiento. Estas son
las fases de todo proceso de
renovacion de un inmueble

Se trata, sin duda, de un proceso muy complejo que
requiere contar con profesionales que conocen en pro-
fundidad los entresijos de la rehabilitacién, empezan-
do por la figura del administrador de fincas, especialis-
ta en la gestidon de las comunidades de propietarios y
los procesos de rehabilitacion desde el marco norma-
tivo vigente: la Ley de Propiedad Horizontal.

LOS CINCO PASOS PARA UNA CORRECTA EJECUCION

Diagnéstico. Estudiar previamente el edificio,
detectando las deficiencias que presenta. El Informe de
Evaluacion de Edificios (IEE) se realiza antes de acometer
cualquier obra de rehabilitacion y, ademas de evaluar
el estado de conservacion del edificio (como hace la
ITE), permite realizar una radiografia detallada de la
accesibilidad y eficiencia energética del inmueble:

Biisqueda de soluciones y presupuesto.
Acudir a un profesional para que realice una propuesta
técnica con las soluciones constructivas a las deficiencias
detectadas y que pida distintos presupuestos para
ejecutar los trabajos de rehabilitacion. Este informe se
entrega a los vecinos para su aprobacion.

Calculo de costes. Con los presupuestos que el
administrador o la comunidad ha solicitado, se hace un
reparto del gasto para cada uno de los propietarios y se
establece un calendario holgado para el pago a cada uno
de los profesionales. Es el momento de buscar vias de
financiacidn y subvenciones.

Ejecucion de los trabajos. La fase principal
de todo proceso de rehabilitacion supone la ejecucion
punto por punto de todos los trabajos establecidos. El
control periddico y el cumplimiento de las directrices
técnicas son claves para que el proceso cumpla los
tiempos y estandares de calidad fijados.

Final de la obra y seguimiento. Una vez
finalizados los trabajos, la comunidad de propietarios
firma el documento de final de la obra con la fecha de
finalizacion, coste total y declaracion de recepcion de la
misma. Es importante comprobar que se ha ejecutado
todo lo acordado y que las soluciones propuestas son
efectivas y duraderas. Los expertos recomiendan dejar
una parte del presupuesto pendiente de abono hasta
comprobar que todo es correcto.

REHABILITACION DE VIVIENDA



{POR DONDE EMPEZAR?

Rehabilitar los edificios significa sanearlos, modernizarlos y revalorizarlos.
Es por eso que este proceso debe verse mas como una inversion que como
un gasto. La reforma y mejora de un inmueble también trae consigo una

serie de beneficios para el usuario

UN PROCESO

® Mejora de la accesibilidad

La instalacién de ascensores y
otros dispositivos de elevacién
favorece la comunicacién vertical
del edificio con el exterior. Esto,
unido a otras actuaciones como la
construccién de rampas o bajadas
a cota 0 para eliminar las barreras
arquitecténicas que dificultan

el paso de inquilinos al interior,
permite que todo el edificio y sus
viviendas sean accesibles.

® Mayor valor en el mercado

La rehabilitacién de un edificio
revaloriza el valor del inmueble,
pudiendo alquilarse o venderse por
un precio superior al que tenia de
inicio.

©® Objetivo social

Con la rehabilitacién de edificios se
pretende conseguir la integracién
de dreas degradadas y socialmente
vulnerables, crear puestos de
trabajo, una mayor cohesion social
y prosperidad del entorno.

® Ahorro en el consumo energético
La rehabilitacién permite reducir
la demanda de energia del

CON

edificio con la mejora de los
cerramientos, aislando todo el
envolvente del edificio (fachadas
y cubiertas) para evitar pérdidas
de frio y calor, la renovacién de
sus instalaciones y utilizacién
de sistemas pasivos como el
aprovechamiento de la luz
natural.

® Confort y calidad

Ventaja ligada a la mejora de
ahorro energético del edificio,
ya que las actuaciones realizadas
favorecen la habitabilidad

y confort de las viviendas y
mejoran la calidad de vida de las
personas.

@ Valor estético del edificio
Modernizar la apariencia
estética del edificio con nuevos
materiales aumenta la calidad
del inmueble y el bienestar de
sus habitantes.

® Alargar la vida util de los
edificios

El mayor beneficio que tiene la
rehabilitacién de edificios es
prolongar la vida del inmueble.

IMPERMEABILIZACIONES

PAVIMENTOS CONTINUOS PULIDOS CON LITIO
PROTECCIONES ESPECIALES

REGENERACION MECANICA

REGENERACION ESTRUCTURAL

, NAVARRO, S.L.

@
Lithiu

J.

LoJuM

C/ Ontina, 33 Nave 14- Pol. Ind. Empresarium
50720 La Cartuja Baja (Zaragoza)

nivel

Www.jmnavarrosl.com

T6l. 976 407 80 - Fax 976 40 4701 jmnavarrosl@jmnavarrosl.com
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{POR DONDE EMPEZAR?

EL ESTADO DE

LAS VIVIENDAS EN ARAGON

Estas son las cifras de la rehabilitacion
en la comunidad autonoma en este 2019

En Aragén hay un parque de
300.000 edificios, de los cuales, dos
terceras partes (200.000 edificios)
anteriores a 1980 y sin aislamiento
térmico. £s como si en invierno, dos
terceras partes de los aragoneses no
tuviésemos abrigo.

El 80% de las viviendas en Aragon
tienen una calificacion energética

E, Fy G, los niveles mds bajos de la
escala de certificacion. Esto supone un
potencial de ahorro de 500 millones
de euros, un 10% del presupuesto
anual de la comunidad.

En Aragdn hay 73.300 personas con
movilidad reducida, y de estas, un
4% no salen nunca de su casa por este
motivo. Dos de cada diez personas con
movilidad reducida han necesitado
cambiar de domicilio a causa de esta
situacion.

775.000
viviendas,

aproximadamente
el 10% del total, se
encuentran vacias.

El10% de los edificios presenta
problemas de seguridad.

Por cada millén de euros invertidos
en rehabilitacion se crean 18 nuevos
puestos de trabajo.

Solo en Zaragoza capital, las
intervenciones de bomberos
por ruina y hundimientos en
edificios han aumentado un

72 % desde el ano 2010 al 2018,
habiéndose producido 485
intervenciones solo en la capital
en el 2018.

La falta de accesibilidad de los edificios aragoneses representa una verdadera
lacra social. Por ejemplo, en Zaragoza existen 55.000 viviendas en edificios de
tres 0 mas pisos que no disponen de ascensor, cerca de 58.000 personas en
Aragon necesitan ayuda para salir de casa por problemas de accesibilidad.

i3~ o PR EER B b 2 b

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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SG MULTISERVICIOS

LA TRANQUILIDAD DE ESTAR

Acometer la reforma de una
vivienda o un edificio residen-
cial puede convertirse en un
auténtico quebradero de ca-
beza. Por eso, contar con un
equipo de profesionales es-
pecializado y con experiencia

EN BUENAS MIANOS

La empresa zaragozana presta un servicio
completo a comunidades y particulares,
desde pequenas reformas en el hogar a
rehabilitaciones integrales, coordinando

todos los trabajos de principio a fin

ver cualquier imprevisto que
pueda darse, como la rotura
de una tuberia o un despren-
dimiento en cubiertas o facha-
das. Ademas, la firma también
realiza trabajos verticales.

Con mas de una década de

que coordine y ejecute todos
los trabajos con calidad y en los plazos
previstos es sindnimo de tranquilidad.

Empresas como SG Multiservicios
ofrecen un servicio completo a particu-
lares y comunidades que se plantean la
reforma de una vivienda o rehabilitacion
de un inmueble, ocupdndose de todos
los trdmites necesarios, desde la elabo-
racién del proyecto y memoria a la eje-
cucion de las obras, pasando por la ges-
tion de licencias, solicitudes de ayuda y
financiacion.

Su amplia cartera de gremios (fon-
taneria, albanileria, carpinteria, pintura,
electricidad, cerrajeria, etc) le permite

afrontar desde la rehabilitacién integral
de un inmueble hasta todo tipo de refor-
mas en el hogar, como la sustitucién de
baneras por platos de ducha, cambios de
puertas, suelos y ventanas, y pequefos
trabajos de fontaneria e iluminacion.
SG Multiservicios presta también ser-
vicios a comunidades de propietarios
para un adecuado mantenimiento de
los edificios, alargando su vida util al
maximo. En la actualidad, la empresa
da cobertura a mas de 500 comunidades
de vecinos en Zaragoza y provincia, con
un servicio de urgencias las 24 horas del
dia, los 7 dias de la semana, para resol-

experiencia, SG Multiservicios
es un referente de seriedad y profesio-
nalidad en el sector de la edificacion. A
su compromiso y formalidad, se suma
también la cercania en el trato con los
clientes y una constante actualizacion
para mantenerse a la vanguardia del
mercado.

Las personas o comunidades de pro-
pietarios interesadas pueden pedir pre-
supuesto sin compromiso a través del
teléfono y correo electrénico. La empre-
sa cuenta ademas con una pagina web
www.sgmultiservicios.es y perfil en Fa-
cebook, donde pueden verse todos los
trabajos que realiza.

www.sgmultiservicios.es

SG MULTISERVICIOS

COMUNIDADES - COORDINACION DE GREMIOS

& 976 078 424 - 637 672 336

] @sgmultiservicios
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CONSERVACION

EL TECNICO DE CABECERA

DE LOS EDIFICIOS

La conservacion de un edificio es una obligacion legal, pero ademas, un
correcto mantenimiento, realizado por técnicos competentes, permite
ahorrar dinero y aporta seguridad y confort a los residentes

Y

ctualmente en toda la normativa nacional, autonémica

y municipal espafiola se consagra el deber de conserva-

cién del edificio, por encima de cualquier otro deber de

los propietarios del edificio. En el mantenimiento y con-

servacién del edificio, hay una figura que cobra especial
relevancia por la ayuda que presta a la comunidad de propietarios:
el técnico de cabecera del edificio.

El técnico de cabecera, el equivalente en medicina al médico de
cabecera, es un técnico que, con el encargo de la comunidad de pro-
pietarios, vela por el mantenimiento para una buena conservacién
del edificio y de las viviendas que hay en él.

Ademads de las labores de mantenimiento basicas, el técnico de
cabecera debe asesorar en las labores de rehabilitacién que sea ne-
cesario realizar en el edificio para alargar su vida util. Un técnico
de cabecera debe actuar respecto a un edificio de la misma forma
que un médico actia con respecto a las personas, realizando todas
aquellas actuaciones necesarias para prolongar en condiciones ade-
cuadas la vida de sus pacientes, en este caso, los inmuebles.

Ademds, se encargaria de velar porque los trabajos encargados
a las diferentes empresas que realizan el mantenimiento del edifi-
cio se realicen con rigor y ajustados a presupuestos razonables. Por
ejemplo, mantenimiento de tuberias de saneamiento, de ascensores,
de instalacién solar térmica, de puertas automadticas, de elementos
constructivos, etc.

p . DECLARACION

DE RUINA

En Zaragoza, seguin la Ordenanza Muni-
cipal reguladora del deber de Conserva-
cion de Edificacion e Inspeccion Técnica
de Edificios (ITE), cuando alguna cons-
truccién o parte de ella estuviere en es-
tado ruinoso, el ayuntamiento, de oficio
0 ainstancia de cualquier interesado, de-
clarard esta situacién y acordara la total o
parcial demolicién, previa audiencia del
propietario y de los moradores, salvo in-
minente peligro que lo impidiera.

Existen tres tipos de ruina:

- Técnica: Se produce cuando los ele-
mentos estructurales del edificio tienen
un estado de agotamiento imposible de
recuperar.

- Econdémica: existe cuando las actuacio-
nes que hay que hacer para poner al edi-
ficio en estado adecuado de uso superan
el 50% del valor de dicho edificio.

- Urbanistica: es aquella en el que el edi-
ficio, por ejemplo, estd en una zona fuera
de ordenacién urbanistica y es imposible
acceder a la licencia de las obras necesa-
rias para mantener dicho edificio por es-
tar fuera de dicha ordenacién.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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COMO CONSEGUIR
UNA VIVIENDA ADAPTADA

Y ACCESIBLE

En el momento de rehabilitar, 1a ley obliga a realizar los
trabajos necesarios para garantizar que todos los vecinos
puedan disfrutar de los elementos comunes y acceder y
salir del edificio sin encontrar barreras

erca de 58.000 personas en Aragon

necesitan ayuda para salir de sus

casas por problemas de accesibili-

dad en los edificios. La mejora de la

accesibilidad es un reto pendiente
parala mayoria de viviendas anteriores a 1980.
La instalacion de ascensores, rampas o eleva-
dores son las principales actuaciones que se
plantean en rehabilitacion para revertir esta
situacién.

Instalar un ascensor en una comunidad
puede costar entre 40.000 y 80.000 euros. Es
decir, en un edificio de 10 viviendas, con una
inversién de 60.000, saldria a 6.000 euros por
vecino. Las ayudas a la rehabilitacién que ofre-
cen las distintas administraciones publicas
suelen cubrir el 50% del importe, y también
existen opciones de financiacién con cuotas
muy asumibles para cualquier vecino.

Cada vez son mas las comunidades de veci-
nos que se animan a realizar este tipo de obra
en los inmuebles, ya que se trata de una mejo-

ra que beneficia a todos. Ademads, la propia ley
de derechos de las personas con discapacidad
y de su inclusién social obliga a mejorar la ac-
cesibilidad de los edificios existentes.

Los trabajos pueden ser requeridos de dos
formas: por los propietarios de las viviendas o
locales en los que viva, trabaje o preste servi-
cios voluntarios personas con discapacidad o
mayores de 70 afos; o porque al realizar el In-
forme de Evaluacién del Edificio (bien porque
este tenga mds de 50 afios o porque se vayan a
solicitar ayudas), se soliciten estos ajustes.

En cuanto al importe a asumir por los pro-
pietarios, la ley considera una carga despro-
porcionada aquel coste total de las obras que,
repercutido anualmente y descontando las
posibles ayudas que se puedan obtener, ex-
ceda de doce mensualidades ordinarias de
pago. Estas doce mensualidades no se refie-
ren exclusivamente a una anualidad, sino a
tantas como permita la financiacién ajena
de la obra.

ACCESIBILIDAD

NUEVA

LEY DE
ACCESIBILIDAD
EN ARAGON

El pasado 10 de abril
se publico en el BOA
la nueva Ley de De-
rechos y Garantias
de las Personas con
Discapacidad en Ara-
gon, en la que se
recogen algunos as-
pectos que implican
a los edificios y a su
rehabilitacion. En
concreto, el articulo
44 establece la ne-
cesidad de que para
el visado y supervi-
sion de los proyectos
sea necesaria la revi-
sion por parte de los
técnicos competen-
tes del cumplimien-
to de las normas de
accesibilidad, por lo
que se supone que
toda la documenta-
Cién técnica sobre el
cumplimiento de la
normativa debera
obtener el corres-
pondiente visado y
supervision antes de
la peticion de la li-
cencia de obra.

Viviendas rehabilitadas
por Arquipro, proyecto
galardonado en la

Gala Aragonesa de la
Edificacion.
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COAATZ

LA REHABILITACION DE EDIFICIOS:

UNA FACETA MUY IMPORTANTE
POR DESARROLLAR

Desde el Colegio de Aparejadores y Arquitectos Técnicos de Zaragoza consideramos que la
rehabilitacion y la regeneracién urbana es una gran oportunidad para nuestros edificios

y ciudades. Por ello, te damos una serie de recomendaciones antes de llevar a cabo la
rehabilitacién de tu edificio o reforma de tu vivienda o negocio.

Para mas informacion puedes consultar la lista de especialistas o resto de documentacién en:
www.tuedificioenbuenasmanos.es 0 www.coaatz.org

QUIERO REFORMAR
MI VIVIENDA,
/QUE DEBO HACER?

Para reformar la vivienda es necesario seguir
los siguientes pasos, para que el proceso y el
resultado final sea un auténtico éxito.

1. Apéyate en un arquitecto técnico cole-
giado. Las primeras consultas son esenciales
para saber si mi idea es técnica, legal y eco-
némicamente viable.

2. Contrata la redaccién de un proyec-
to. La redaccion de un proyecto es necesa-
ria para la solicitud de la licencia y te ahorra
mucho dinero en sobrecostes posteriores por
imprevistos.

3. Solicita la licencia correspondiente en
el Ayuntamiento. El no hacerlo implica la
paralizacién de las obras y la imposicién de
una sancion econdmica por parte del Ayun-
tamiento.

4. Pide 3 presupuestos con la valoracién
planteada en el proyecto. Te permite elegir
la mejor opcién en igualdad de condiciones
y con la calidad de materiales que deseas
para tu hogar.

5. Apéyate en un profesional para la di-
reccion de la obra. La mejora del resultado
final y el ahorro econémico que supone lo
justifican. Ademads, en la mayoria de los ca-
sos es preceptivo por ley.

6. Disfruta de tu hogar reformado. Un
hogar reformado supone una gran mejora
en el confort y en la calidad de vida.

QUIERO REHABILITAR
MI EDIFICIO,
;CUALES SON LOS PASOS ADECUADOS?

A la hora de rehabilitar tu edificio, bien para la instalacion de
ascensor, la mejora de la accesibilidad, las obras de cubierta o
fachada o para la mejora de eficiencia energética, te aconseja-
mos los siguientes pasos:

1. Contratar por parte de la Comunidad a un arquitecto téc-
nico colegiado. Es fundamental contar con el asesoramiento
profesional desde el primer momento del proyecto.

2. Realizacion del Informe de Evaluacion del Edificio. Este
informe analiza el edificio desde el punto de vista de su esta-
do actual y dictamina cudles son las actuaciones prioritarias en
conservacion, accesibilidad y mejora energética.

3. Contrata la redaccién de un proyecto. Es necesario para la
solicitud de la licencia y te ahorra mucho dinero en sobrecostes
posteriores por imprevistos. Recomendamos realizar este proce-
so de la mano de un administrador de fincas colegiado.

4. Solicita la licencia correspondiente en el Ayuntamien-
to. Tu arquitecto técnico y tu administrador de fincas realiza-
rdn esta gestion.

5. Pide 3 presupuestos con la valoracién planteada en el
proyecto. Te permite elegir la mejor opcién y con la calidad de
materiales deseada por la comunidad.

6. Solicita la subvencion. En el caso de que haya abierta
convocatoria y se cumplan los condicionantes marcados.

7. Apéyate en un profesional para la direccién de la obray
la coordinacién de la seguridad. Es preceptivo por la norma-
tiva y, ademas, mejora el resultado final y produce un notable
ahorro econémico.

8. Disfruta de tu nuevo edificio. Disfrutaras desde el primer
dia de una gran mejora de conforty salud, ademés de la revalo-
rizacién que automdaticamente experimentara tu vivienda.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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; QUIERES

REFORMAR TU VIVIENDA,
INSTALAR UN ASCENSOR
O REHABILITAR TU EDIFICIO?

La solucion la tienen
los expertos en edificacion, =

LOS ARQUITECTOS TECNICOS

Acierta en tu decision.
Confia en los Aparejadores y
Arquitectos Técnicos.




COAA

Si como ciudadanos nos
preocupa cuanto consume
nuestro coche, también
deberia preocuparnos cuanta

ARQUITECTURA,
AQUIY AHORA it

Belinda Lopez Mesa. Arquitecta colegiada del COAA. Profesora titular Unizar. Directora de la Catedra Zaragoza Vivienda.

I sector de la edificacién se caracte-
riza por la larga vida util de sus pro-
ductos, los edificios. En el 2050, la
mayor parte de nuestro actual par-
que edificatorio, de baja eficiencia
energética, seguird existiendo. Por ello, su me-
jora es crucial para la reduccién de emisiones
de CO2.La Unién Europea, Espana y las auto-
ridades locales, conscientes de la situacién, es-
tdn impulsando la rehabilitacién energética a
través de la definicion de estrategias para mo-
vilizar inversiones y la puesta en marcha de
ayudas econémicas.

Si como ciudadanos nos preocupa cudnto
gasta nuestro coche e intuimos qué represen-
ta un litro arriba o abajo por cada 100 kiléme-
tros, también deberia preocuparnos cudnta
energia gastan los edificios que habitamos. El
sector de la Arquitectura ha realizado en las
ultimas décadas un esfuerzo importante para
ser capaz de acompanar a vecinos y habitantes
de los edificios en su proceso de mejora de la
eficiencia energética, desde las fases iniciales
de toma de decisiones hasta la entrega defini-
tiva, y estd preparado para afrontar este reto
en colaboracién con los demds agentes de la

Obra ganadora
Premio Garcia
Mercadal en el 2012,
del arquitecto Sixto
Marin Gavin.

rehabilitacion.

VENTAJAS

DE REHABILITAR
CON UN ARQUITECTO

Angel Muiioz Barrado.
GAMA, Grupo de Arquitectos
Medio Ambiente del COAA.

1. Calcula, planifica, disefia y
gestiona.

2. Es competente en eficiencia,
sostenibilidad y bioconstruccion.

3. Controla los costes ylas
dificultades del proceso.

4., Conoce las ayudas
economicas.

5. Intermedia con las
administraciones publicas.

6. Aporta visién
medioambiental.

7. Estudia entorno y materiales.

8. controla el empleo de
recursos, agua y energia.

9. observa la gestion de
residuos.

10. Trabaja para mejorar la
calidad de vida de las personas.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO OFICIAL DE ARQUITECTOS DE ARAGON
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INRQUITECTOS DE
IAARAGON

T
L),
¢Necesitas un proyecto?.
Nosotros tenemos la solucion:
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ARIZON Y GRACIA

DESAMIANTADO, PASO

PREVIO A LA REHABILITACION

Antes de realizar cualquier obra de
conservacion en un edificio, es necesario
un diagnéstico previo de la presencia de

esta sustancia toxica que puede ocasionar
graves problemas para la salud y el medio
ambiente

Hoy en dia, el uso de amian-
to esta prohibido en la edifi-
cacion debido a su toxicidad y
sus efectos perniciosos proba-
dos sobre la salud y el medio
ambiente. Sin embargo, casi
todos los edificios residencia-
les y de obra civil anteriores al
2001 tienen en mayor o menor
medida elementos contamina-
dos con amianto.

Esta sustancia cancerigena
no solo esta presente en de-
positos de agua, tuberias, cu-
biertas, jardineras, fachadas,
canaleras, etc., sino que tam-
bién puede encontrarse en
lugares menos vi-
sibles, como pintu-
ras, masillas y sue-
los de vinilo.

Tanto por salu-
bridad como por
respeto al medio-
ambiente es im-
portante retirar
estos residuos, y
una rehabilitacién
es un buen mo-
mento para ello.
Estas intervencio-
nes solo pueden
llevarse a cabo por
una empresa espe-
cializada que esté
debidamente au-
torizada por la ad-
ministracion.

Con un amplio
reconocimiento en el sector por sus tra-
bajos en impermeabilizacion, reparacion
e instalacion de piscinas y limpiezas espe-
ciales, Arizdn y Gracia es la mayor espe-
cialista en Aragén en la gestion y retirada

de amianto de todo tipo de inmuebles:

viviendas, oficinas, centros educativos,
hoteles, instalaciones industriales, etc.

oAyt

Arriba, desamiantado friable
bajo confinamiento. Abajo,
intervencion de Arizén y Gracia
en el Paseo Independencia.

Hasta la fecha han confiado en sus ser-
vicios muchos particulares, empresas y
organismos oficiales, no solo de Aragén,
sino de comunidades vecinas como Na-
varra o La Rioja, e incluso de localidades
del sur de Francia.

La firma cuenta con todos los medios
humanos y técnicos para ofrecer un servi-

cio completo, desde el diagnos-
tico previo, retirada y gestion fi-
nal. Esta ademds especializada
en diagnosticary retirar amian-
to friable, siendo una de las po-
cas empresas espafolas capaci-
tada para realizar estos trabajos
de alta exigencia técnica.
Desde la compafiia arago-
nesa, explican que “en otros
paises de la Unién Europea, el
diagnéstico previo es un paso
indispensable en cualquier pro-
ceso de rehabilitacién, y en Es-
pafa, deberiamos empezar a
tomar nota. El problema radica
en encontrar amianto no diag-
nosticado cuando
ya se ha iniciado
el proceso, tenien-
do que paralizar
las obras hasta que
una empresa espe-
cialista en amianto,
lo retira, lo que con-
lleva un incremento
de coste y de plazos
de entrega”

El desamiantado
requiere de unana-
lisis previo de todo
el edificio para de-
terminar las pato-
logias de amianto
que presenta. “El
principal problema
lo encontramos en
el amianto friable,
que se deshace con
una simple corriente de aire o vibracion’,
inciden desde Arizon y Gracia. Afortuna-
damente, con un plan de trabajo acorde
a los estrictos criterios que marca la le-
gislacion en esta materia, se consigue la
eliminacién total de la sustancia, mejo-
rando la salud de los edificios y de sus
habitantes.
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PENSAR EN AMIANTO
ES PENSAR EN

ARIZON & GRACIA

SERVICIO W W
I N T E G R A L Desde el DIAGNOSTICO PR;V_lo hasta

el LA ELIMINACION del material
D E contaminado, sin olvidarnos del
SOPORTE LEGAL Y DOCUMENTAL

D E SA M I A N TA D O exigido por la legislacion.

p - KX

GRAN EXPERIENCIA NACIONAL E
\ INTERNACIONAL
PERSONAL CUALIFICADO
ALTA TECNIFICACION

INFORMATE SIN COMPROMISO: Al
www.arizonygracia.com ~—

info@arizonygracia.com 974 218 221 ARIZON & GRACIA



EFICIENCIA ENERGETICA

comienzos de otono de este

ano se publicard en Espafia

la normativa que regula la

obligatoriedad de que a par-

tir del ano 2020 todos los
edificios que se construyan en nues-
tro pais sean de consumo de energia
casinulo.

Esta exigencia, que emana de una
directiva europea, pretende disminuir
la energia que consumen los edificios
en Espana, que actualmente represen-
ta el 30 % del consumo de energia fi-
nal, incluido el transporte.

A partir de la primavera del afo
2020, la nueva normativa hard que
los edificios espanoles tengan mejores
aislamientos e instalaciones mds efi-
cientes, a la vez que fomentard la co-
locacién de energias renovables como
placas fotovoltaicas.

Aragén estd siendo una comuni-
dad pionera en aplicar estas medidas

NUEVA NORMATIVA
NE EDIFICIOS
NE ENERGIA
CASI NULA

A partir del 2020 todos los
edificios que se construyan en

nuestro pais deberan ser altamente
eficientes. El estandar Passivhaus
es uno de los mas exigentes, y

sus principios pueden aplicarse
también en rehabiliacion

!

FEEEF NIRRT
AREY ARAY AN

;QUE ES UNA
PASSIVHAUS’
0 CASA PASIVA?

Las passivhaus o viviendas
de consumo casi nulo son un
tipo de construcciones crea-
das para mantener las con-
diciones atmosféricas idea-
les en su interior logrando
un ahorro energético del 70
0 90% respecto a una vivien-
da convencional. Debe con-
tar con un aislamiento tér-
mico éptimo en sus paredes
exteriores, rotura del puente
término, ventilacion mecani-
ca con recuperacion de calor,
y puertas y ventanas de altas
prestaciones. Se trata del es-
tandar de eficiencia mas eci-
gente a nivel mundial, muy
por encima de la clasificacién
energética ‘A

Edificio de viviendas
en Zaragoza con la
certificacion Passivhaus.

para conseguir edificios casi sin con-
sumo de energia. En Zaragoza, hace
ya tiempo que se estd trabajando de
acuerdo a estos pardmetros y hay va-
rias promociones de viviendas en blo-
quey unifamiliares que cuentan con la
certificacion Passivhaus, mds exigente
todavia que la normativa de edificios
de consumo de energia por aprobar.
Esta normativa también afectard a
las rehabilitaciones, pero de acuerdo
a unos ratios mads flexibles que a las
nuevas edificaciones.

Por otra parte, un aspecto novedo-
so que incluye la ley es que serd nece-
sario realizar el control de infiltracio-
nes a las viviendas, es decir, se deberd
saber la cantidad de aire que puede
entrar a las viviendas y limitarlo de
acuerdo a unos valores. Este aspecto
cobra especial importancia en el va-
lle del Ebro por la presencia del cier-
zo en invierno.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA ; f% -
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EFICIENCIA ENERGETICA

CONSEJOS PARA EL VERANO

Ante las intensas olas de calor estamos sufriendo, hay una serie de consejos que
permiten una mejora en el uso de los edificios en la epoca estival y que pueden
ayudar a protegernos del calor

El sol no debe entrar de forma directa a través de
los cristales de la vivienda. En primer lugar, es muy im-
portante evitar que el sol entre de forma directa a nues-
tra vivienda. Ya que cuando los rayos del sol entran a
través de un cristal se produce el llamado efecto inver-
nadero.
El efecto invernadero,es un fenémeno fisico muy inte-
resante que hace que cuando la radiacion solar penetra
a través de un vidrio entra casi toda la energia, pero no
deja que se escape casi nada de esta radiacion, produ-
ciéndose de este modo una ganancia continuada de ca-
lor en el interior.
Este efecto se percibe con mucha claridad con el sobre-
calentamiento de los coches en verano, pudiendo llegar
a temperaturas elevadisimas de 602C, cuando en el exte-
rior hay una temperatura de 35°C.

Ventilar la vivienda sélo cuando la temperatu-
ra exterior es menor a la temperatura interior. De este
modo podremos bajar la temperatura de la vivienda. Se
recomienda aprovechar las noches mas frescas con vien-
to para ayudar a enfriar la vivienda y que le cueste algo
mas calentarse en los dias mas calurosos.

Encender el minimo nimero posible de punto
de luz o electrodomésticos. Recomendamos también

encender lo menos posible |a iluminacién y otros elec-
trodomésticos. Son cargas internas, que hacen que au-
mente la temperatura desde dentro de la vivienda.

Por supuesto, es muy recomendable huir de la utiliza-
cién del horno, la plancha u otros elementos de gran po-
tencia. Para ayudar al mejor funcionamiento del com-
presor de la nevera se aconseja abrirla lo menos posible
y descongelar los alimentos en el interior de la zona de
frigorifico. Es conveniente recalcar que la iluminacion led
tiene una carga térmica muy inferior a otro tipo de ilu-
minacion.

El aire acondicionado a 262 C. Si utilizamos el
aire acondicionado, recordar que la temperatura de con-
signa recomendada en verano es de 26 °C, (Tb. recogida
en el RITE) y que a partir de ahi cada grado que bajemos
ademds de aumentar el riesgo de sufrir alglin catarro u
otra enfermedad, estaremos aumentando el consumo
de energia un 8%.

Muy recomendable el uso de ventiladores u
otros elementos que generen corriente interna de aire.
Recomendamos el uso de ventiladores, ya que, si ge-
neramos corrientes de aire en el interior de la vivienda,
mejoramos la evapotranspiracion del cuerpo y la sensa-
cion térmica es algunos grados mas baja.

EDICION 2019
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SALUD Y CONFORT

EDIFICIOS REHABILITADQS,
CDIFICIOS MAS SALUDABLES

La rehabilitacion de edificios incide de manera activa en la mejora
de la salud y el confort de las personas que los habitan

s
M _ %/’ﬁ COMO MEJORA EL

CONFORT UN EDIFICIO
REHABILITADO

Una de las principales ventajas de la
rehabilitacién es la gran mejora de
confort que disfrutan los habitantes

4
W (

5 Edificio rehabilitado por del edificio. Esto es porque el bienestar
| Gobierno de Aragén, térmico que percibe el ser humano estd

' galardonado en la casi en su totalidad condicionado por

Gala Arag&r;;sg dela la temperatura a la que estan las caras
friclacion. interiores de la vivienda. Por lo tanto,
en verano interesa que estas caras

. .. . . interiores de los muros de las viviendas

no dg los aspectos mds positivos que tiene la r.ehabl- estén lo menos calientes posible y en

litacion sobre la vida de las personas es la mejora de invierno lo menos frias posible.

la salud que provoca en los habitantes de un edificio,
una vez éste se ha rehabilitado.
Los aspectos donde la rehabilitacién de edificios
mads incide en la mejora de la salud de las personas son:

Para conseguir esta mejora en la

temperatura de las caras interiores
de las paredes, es necesario afiadir
aislamiento térmico a las fachadas
y cubierta del edificio, ya que para
un edificio sin aislamiento (el 66%

Mejora del confort térmico Mejora de calidad de aire de los edificios en Aragén no tienen
en el interior de la vivienda. Gran interior I. Al mejorar todos aislamiento térmico), si se procede a
impacto fisico y psicolégico los sistemas de ventilacion, su rehabilitacion energética afadiendo
en las personas. Disminuye disminuye la concentracién de una capa de por ejemplo 7 centimetros
notablemente el uso de aire contaminantes quimicos en el de aislamiento, su temperatura interior
acondicionado y calefaccion. interior de la vivienda. puede descender 4 grados en verano y
aumentar 6 grados en invierno.
Disminucién del impacto de Mejora de calidad de aire

la contaminacidn actistica exterior interior Il. Al mejorar todos
en el interior de la vivienda. Gran  los sistemas de ventilacion,

mejora psicoldgica y fisica disminuye la concentraciéon
(mejor calidad de suefio, mds de CO2. Mejora de sensacién
intimidad, etc.). de confort, calidad del sueiio,

mejor rendimiento escolar, etc.
Ausencia de

condensaciones. Ausencia de gas radén.

Disminuye la presencia de Este gas proviene del subsuelo

humedad dentro de la vivienda y provoca cdncer de pulmoén.

con el consiguiente descenso Con la rehabilitaciéon se puede

de aparicién de moho, disminuir notablemente su

infecciones, etc. presencia en el interior de los
edificios.
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SALUD Y CONFORT

JVIVES EN UN EDIFICIO ENFERMO?

Se considera que un edificio esta enfermo cuando al menos un 20% de sus ocupantes
presentan quejas de salud cuyas causas son dificiles de identificar

SINTOMAS: FACTORES DE RIESGO
Contaminantes ambientales.
Sensacién de sequedad en Hipersensibilidades inespecificas. Baja iluminacién o contraste
membranas mucosas y piel. Nduseas, mareos y vértigos. insuficiente.
Irritaciones de ojos, nariz y garganta Dolor de cabeza. Elevado nivel de ruido o exposicién a

Ronquera. Fatiga mental. tonos puros.

Respiracion dificultosa. Elevada incidencia de infecciones Ambiente térmico.
Eritemas (Erupciones cuténeas). respiratorias y resfriados. Humedad.

Comezdn. Ventilacion insuficiente.

RECOMENDACIONES

Ajustar la iluminacion Control de
La luz incide directamente la ventilacién
en los factores psicosociales. ~ Muchos edificios no tienen
Es importante aprovecharla  ventilacion o es deficiente. Esta Limpiar las tuberias
luz natural. Los fluorescentes es la principal causa del edificio Los atascos pueden ser el
antiguos trabajan en la enfermo. Por ejemplo, en los origen de roturas y derrames
misma frecuencia que el ojo  centros educativos disminuye en lugares de dificil accesoy
humanoy producen gran la atencién del alumno. atraen a insectos y roedores.
fatiga y dolor de cabeza.

Aislar las ventanas
El doble cristal o los marcos
PVC ayudan a prevenir la
humedad, reducen el ruido y
mejoran el confort térmico en
el interior de la vivienda.

Mejorar
las fachadas
Evita la filtracion de agua y
disminucidn de la temperatura
interior.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE APAREJADORES Y ARQUITECTOS TECNICOS DE ZARAGOZA
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FINANCIACION

MPULSO

URBANA

FCONOMICO A LA
REHABILITACION

Zaragoza Vivienda ofrece nuevas ayudas para
viviendas que se incorporen a la bolsa municipal
de alquiler y para instalar puntos de recarga de

vehiculos eléctricos

entanas que no cierran

bien, humedades en las

paredes, sistemas de cale-

faccién que gastan mucho

pero que no consiguen
calentar la casa... Son problemas que
afectan a numerosas viviendas anti-
guas de Zaragozay que hacen incémo-
do el dia a dia en su interior, suponen
un gasto importante en gas o electri-
cidad y aumentan el riesgo de padecer
problemas respiratorios y de articula-
ciones. A ello se suele unir la ausencia
de ascensor o la existencia de barreras
arquitecténicas en los espacios comu-
nes de los edificios.

Ante esta situacion, las politicas de
fomento de la rehabilitacién consti-
tuyen una herramienta fundamental
para mejorar la calidad de vida de la
ciudadania pero también para reducir
las emisiones de CO2. No en vano, la
mitad del consumo energético en Eu-
ropa procede de la calefaccién y refti-
geracion de viviendas, segin datos del
proyecto de investigacién Heat Road-
map Europe 4.

El Ayuntamiento de Zaragoza, a
través de Zaragoza Vivienda, impulsa
diferentes lineas de ayudas destina-
das a comunidades de propietarios e
inquilinos. Con un presupuesto de 3,8
millones de euros este ano, el fomen-
to de la rehabilitacién constituye ade-
mads una herramienta fundamental

de intervencion para frenar el declive
de determinados barrios. Las ayudas
buscan paliar la falta de capacidad
de inversién de los propietarios, per-
sonas mayores con pocos ingresos en
muchos casos, que no pueden afrontar
la renovacién de los edificios, lo que
provoca que las viviendas continien
deteriordandose.

Las ayudas municipales a la rehabi-
litacién buscan revertir esta situacion
y, al mismo tiempo, contribuyen a re-
valorizar las viviendas y el barrio en el
que se encuentran. S6lo en los ultimos
cuatro anos, se han beneficiado de
ellas 818 viviendas, a las que se unirdn
las de la convocatoria actual que esta
pendiente de resolucion.

Zaragoza Vivienda cuenta con tres
tipos de ayudas: para financiar obras
en edificios, para realizar mejoras en
viviendas particulares y, este ano como
novedad, para la instalacién de puntos
de recarga para vehiculos eléctricos.

La prioridad municipal es mejorar
la eficiencia energética de los inmue-
bles construidos antes de 1980. A ello
se destina el grueso de la inversién. Se
financian obras de adecuacién del ais-
lamiento térmico o de las envolventes
del edificio (ventanas, cubierta, media-
niles...) con las que se debe reducirala
mitad, al menos, la demanda de cale-
faccién y refrigeracion, ademds de au-
mentar el confort de los habitantes.

Viviendas rehabilitadas
0 en proceso de
rehabilitacion en
distintos barrios de la
ciudad de Zaragoza.

=
=

Ademds, esta linea de ayudas cubre
mejoras en los sistemas de agua calien-
te sanitaria y calefaccién comunitaria,
lainstalacién de energias renovables o
sistemas de control de consumo.

Las comunidades de propietarios
que consigan ahorros en la demanda
de al menos el 50% pueden solicitar
también subvencién municipal para
financiar otro tipo de obras de accesi-
bilidad y conservacién, como instalar
ascensores o actualizar las instalacio-
nes eléctricas para que cumplan la
normativa actual. Las ayudas pueden
llegar a cubrir hasta la mitad del pre-
supuesto completo de la obra, inclu-
yendo mano de obra, honorarios pro-
fesionales o tasas.

A pesar de ello, en algunas comu-
nidades de vecinos hay personas con
rentas muy bajas que no pueden hacer
frente a su parte de la inversién. Para
atender sus necesidades y favorecer
que la rehabilitacién del edificio pue-
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da salir adelante, Zaragoza Vivienda
dispone de ayudas complementarias
que cubren hasta el 70% de la cuantia
que le corresponde aportar al propie-
tario. También se pueden beneficiar
de ellas comunidades en las que, al
menos, el 60% de los residentes tiene
bajos niveles de renta. De esta forma
se da respuesta a situaciones graves de
conservaciony se garantiza una vivien-
da dignay adecuada a los vecinos y ve-
cinas con menor poder adquisitivo.
Para atender a las personas con
menor renta, el Ayuntamiento de Za-
ragoza también dispone de una linea
de ayudas para realizar obras de mejo-
ra dentro de la propia vivienda, no en

Servicio de informacion
Zaragoza Vivienda pone a disposicion
de las comunidades y propietarios
que estén pensando en rehabilitar sus
viviendas un servicio de informacion
en su sede de la calle San Pablo,

48. Durante el verano el horario de
atencion al publico es de lunes a
viernes, de 9 a 14 horas

(tfno: 976 405 888).

La informacion sobre las diferentes
ayudas esta disponible ademas en la
web wnnw.zaragozavivienda.es,

en el apartado de rehabilitacion.

FINANCIACION

Zaragoza
VIVIENDA

%

el edificio. En este caso la subvencion
puede llegar a cubrir hasta el 80% del
importe. El cambio de ventanas es la
actuacion mds solicitada aunque cre-
ce el interés por la actualizacién de las
instalaciones eléctricas o la sustitucién
de calderas por otras mas eficientes.
También pueden financiarse mejoras
de accesibilidad como la sustitucién
de la bafiera por un plato de ducha.

NUEVAS LINEAS DE AYUDA

Zaragoza Vivienda ha incorporado este
ano dos nuevas lineas de ayuda. La pri-
mera de ellas va destinada a la rehabi-
litacién interior de viviendas que se
incorporen a la bolsa municipal de al-
quiler. Estas subvenciones contintan
abiertasy las personas interesadas pue-
den presentar su solicitud hasta el 31
de diciembre, salvo que se agote antes
la partida econémica.

La otra novedad hace referencia a
las ayudas para instalar puntos de re-
carga de vehiculos eléctricos. A ellas
se pueden acoger tanto comunidades
de vecinos como propietarios a titulo
individual. En este caso la subvencion
municipal cubre hasta el 60% de la
obray en el coste a financiar se inclu-
ye el punto de recarga lenta o semira-
pida, las derivaciones desde el cuarto
general de contadores hasta la plaza
de garaje, la instalacién de energias
renovables que alimenten el punto de
recarga y otros componentes necesa-
rios para su funcionamiento.

Las prioridades del Ayuntamiento de Zaragoza son mejorar la eficiencia energética
de los edificios y ayudar a las personas con rentas mas bajas en situacion de pobreza
energética o que se enfrentan a problemas de accesibilidad y riesgos estructurales

en sus viviendas
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FINANCIACION

PRESTAMOS PARA COMUNIDADES
Y PARTICULARES

Si las obras las realiza
una comunidad...

Como las familias, las comunidades

de propietarios tienen que afrontar en
ocasiones gastos extraordinarios para
los que no tienen la liquidez necesaria.
Una opcion para hacer frente a estos
gastos son las derramas pero cuando
la cuantia de los gastos es elevada

la mejor solucién es la financiacion
bancaria.

Ibercaja dispone de un préstamo
especifico destinado a comunidades
de propietarios con opciones que se
adaptan a las necesidades de cada
caso.

Hasta 100% del importe necesario

Hasta diez afos de plazo

Interés fijo o variable en funcién
del Euribor

El tipo de actuaciones para las
que se puede solicitar financiacion
incluyen la de arreglar el tejado,
instalar ascensor, rehabilitar la fachada,
cambiar la caldera, proyectos de
incendios, para obras de mejora y
eficiencia energética, etc.

Ibercaja ofrece ademas una
solucidn financiera integral a las
comunidades de propietarios con
productos exclusivos como el seguro
Caser inmuebles, la cuenta reservas
comunidades, la gestion de recibos y
tesoreria de la comunidad.

INFORMACION FACILITADA POR IBERCAJA

Seguros

En Ibercaja cuentan
con la experiencia
necesaria para ayudar a
sus clientes ofreciendo
la financiacién que
mejor se adapte a

sus necesidades en
forma de pago, plazo

o interés. También
disponen de una gama
de seguros destinados
a proteger las viviendas
a través del Seguro
Hogar Proteccion

Caser o el Seguro

Caser Inmuebles para
Comunidades de
Propietarios.

Avales

Ibercaja dispone de
avales ante organismos
dependientes o
auténomos de la
administracién local

0 autondmica para
gestionar resoluciones
de convocatoria,

Estos avales son
imprescindibles para
poder cobrar algunas
subvenciones, de ahi
su importancia.

Si las obras las realiza
un particular...

Ibercaja dispone de préstamos
especificos destinados a particulares
para las obras de rehabilitacion o
reforma de viviendas entre las que
se incluyen las que proporcionen
condiciones minimas respecto a su
superficie util, distribucion interior,
instalaciones de agua, electricidad
y, en su caso, de gas, ventilacién,
iluminacion natural y aireacién,
aislamiento térmico y acustico,
servicios higiénicos e instalaciones
de cocina u otros servicios de caracter
general.

Asimismo, se incluyen los trabajos
de adecuacién que posibiliten en
las viviendas el ahorro de consumo
energético o que permitan la
adaptacién a la normativa vigente
en cada caso en materia de agua,
gas, electricidad, proteccién contra
incendios o saneamiento, o aquellas
otras que tengan por finalidad la
supresion de barreras arquitecténicas.

Hasta 10 aiios de plazo

A tipo de interés fijo o variable en
funcién del Euribor
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Tramites necesarios

Las decisiones de la comunidad se
toman en la junta de copropietarios.
Para que los acuerdos sean validos
deben respetarse los plazos de
convocatoria de la junta, incluirse el
punto a debate en el orden del diay
aprobarse por la mayoria legal exigida
en cada caso por la Ley de Propiedad
Horizontal. Los acuerdos adoptados
deben comunicarse a los propietarios
no asistentes.

;Quién responde del importe
#inanciado?

El titular del préstamo es la
comunidad de propietarios
respondiendo del pago de las

cuotas los propietarios de forma
mancomunada segln los enteros

de su vivienda. Es importante que

los acuerdos cuenten con el voto
favorable del mayor nimero de
propietarios y que se refleje en

acta no solo la realizacion de las

obras sino también la solicitud de la
financiacion y la forma de pago de Ia
misma. El acta deberd detallar, si fuese
necesario, los propietarios que no se
acogen a la financiacion.

;Quién firma el préstamo?

La ley atribuye al presidente de la
comunidad la representacion de

la misma. No es necesaria la firma
de todos los copropietarios, que ya
autorizan en Junta la firma de los
documentos necesarios para solicitar
la financiacion bancaria.

. &, 7
.pénde solicitar el préstamo:
‘E?locualquier oficina de Ibercaja.

;{Qué documentacion se requiere?

El presidente deberd reunir una fotocopia
del libro de actas de la junta en la que

se recoge el acuerdo, certificado del
acuerdo de realizacion de la inversion y
solicitud de financiacion expedido por

el admisbrador. En aquellas obras que
sea preciso el proyecto técnico, se debera
aportar tambien la licencia municipal para
la ejecucion de las mismas. Ademas, es
necesario presentar el presupuesto de las
obras para las que se solicita financiacion
e informar del estado de las cuentas

de la comunidad en un informe del
administrador.

I FINANCIACION

DUDAS FRECUENTES

INFORMACION FACILITADA POR IBERCAJA
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COGITIAR

MAXIMO CONFORT
Y AHORRO ENERGETICO

La renovacion de las instalaciones de energia y climatizacion y su
adaptacion a las nuevas necesidades de la vivienda rehabilitada
puede conllevar ahorros de hasta el 85% en la factura

demads de un correcto aislamiento,
larenovacion de instalaciones (su-
ministros y climatizacién) es uno
de los aspectos mds importantes
a tener en cuenta en la rehabilita-
cién para mejorar la eficiencia energética de
las viviendas, reduciendo su consumo y las
emisiones de gases contaminantes.

Al aislar correctamente la vivienda, no
solo disminuye el consumo de energia en
el hogar, sino también la energia necesaria
para calentarla en invierno o refrigerarla en
verano. Por tanto, ademads de sustituir las
viejas instalaciones por otras mds eficientes,
las nuevas deben adecuarse a las necesidades
de la vivienda rehabilitada, consiguiendo el
mismo grado de confort por mucho menos
dinero. La renovacién y adecuacién de las
instalaciones a la demanda real de energia
puede conllevar ahorros de hasta el 85% en
la factura energética.

SOLUCIONES Y MANTENIMIENTO

En este proceso, es importante contar con
profesionales especializados en esta materia,
como los ingenieros técnicos industriales y
graduados en ingenierias, para que realicen
un diagnoéstico previo del inmueble, recal-
culen sus necesidades tras la rehabilitacién
y redimensionen las instalaciones, optando
finalmente por tecnologias mds eficientes y
de menor gasto energético.

Ademds, estos profesionales tienen la
obligacién de informar y formar a los usua-
rios para que realicen un correcto mante-
nimiento y unas inspecciones periddicas,
comprobando que las instalaciones se man-
tienen en un estado 6ptimo y que su uso es
el adecuado.

Mas informaciéon en www.cogitiar.es.

de cada edificio y el uso del mismo.

Aerotermia. Es un sistema de climatizacién renovable que

usa el aire exterior y que ofrece calefaccion en invierno

refrigeracion en verano, ademas de agua caliente todo el afo.

Placas solares fotovoltaicas. Son paneles que produce

electricidad a partir de la luz solar que puede ser aprovechada

en las viviendas, entre otros usos.

Geotermia. Puede aplicarse en aquellas viviendas que

dispongan de terreno, puesto que precisa realizar una serie

de pozos por los que circula agua con glicol. Esta tecnol
también ofrece calefaccion en invierno, refrigeracion en
verano y agua caliente todo el afio.

INFORMACION FACILITADA POR EL COLEGIO DE GRADUADOS EN INGENIERIA DE LA RAMA INDUSTRIAL, INGENIEROS
TECNICOS INDUSTRIALES Y PERITOS INDUSTRIALES DE ARAGON

LOS SISTEMAS MAS AVANZADOS

® Hoy en dia, existen numerosos avances tecnoldgicos y
estandares de construccién que permiten aplicar soluciones
de energia y climatizacién que hasta hace unos afos no se
encontraban en el mercado a unos precios asumibles. La
eleccion de una u otra depende siempre de las caracteristicas

Placas solares en
viviendas de la calle
Maestro Telleria,
rehabilitadas por
Zaragoza Viivienda.

y
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COLEGIO OFICIAL DE GRADUADOS EN INGENIERIA
DE LA RAMA INDUSTRIAL, INGENIEROS TECNICOS
INDUSTRIALES Y PERITOS INDUSTRIALES DE ARAGON

Consulta a un Graduado en Ingenieria
o Ingeniero Técnico Industrial para
tu proyecto de rehabilitacion

WM™ W W™ W™ W\ L\

Mejora de accesibilidad, conservacién,
adecuacion de cubiertas y fachadas.

Eficiencia energética

Gestion de subvenciones

Informes de Evaluacion de Edificios
Mantenimiento y mejora de instalaciones

Paseo Marfa Agustin, 4-6, Oficina17 - Zaragoza
Tel. 976 46 91 45 - wwwi.cogitiar.es
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REFORMA VIVIENDA

SI TU ILUSION ES

LO QUE MAS TE
IMPORTA A LA HORA
DE REFORMAR

TU CASA, VAMOS

Préstamos para particulares
y comunidades para rehabilitacién
y reforma de vivienda.

Producto sujeto a los requisites de congesion d




